ТЕХНІЧНІ ВИМОГИ

Предмет закупівлі – 68.31.1. (79419000-4)  Послуги агентств нерухомості  (послуги з незалежної оцінки та тестування на знецінення основних засобів ДП «МТП «Южний»
Табл.1
	№ з/п
	Найменування товару/роботи/послуги
	Вимоги до технічних або функціональних характеристик
	Одиниця виміру
	Кількість
	Примітка

	1
	Послуги з незалежної оцінки основних засобів, станом на 01.01.2014 р.
	Основні засоби, відповідно до бухгалтерських рахунків: 103, 104, 105 – в повному обсязі; 106, 15 – вибірково (додаток 1 до Технічних вимог)
	послуга
	1
	

	2
	Послуга з визначення відшкодованої вартості основних засобів підприємства, які тестуються на знецінення у відповідності до міжнародних стандартів бухгалтерського обліку 36, станом на 31.12.2014 та 31.12.2015
	Необоротні активи, які обліковуються на дати тестування на знецінення (додаток 1 до Технічних вимог).
	послуга
	1
	


Істотні умови договору:
Табл.2
	Загальна кількість послуг
	2 найменування 

	Вимоги до послуг
	Послуги з оцінки повинні бути проведені з урахуванням Рекомендацій,, наведених в Додатку 2 до Технічних вимог.

	Строк надання послуг
	- протягом 5 місяців з моменту отримання завдання від Замовника

	Місце надання послуг
	територія ДП «МТП «ЮЖНИЙ» та Виконавця

	Порядок оплати послуг
	Попередня оплата до 50%, остаточний розрахунок після підписання акту приймання – передачі наданих послуг протягом 20 банківських днів з дати отримання рахунку

	Строк договору
	по 31.12.2016


Підприємство переможець за запитом Замовника протягом 3 (трьох) робочих днів надає нищенаведені документи у паперовому вигляді, завірені печаткою підприємства за підписом уповноваженої особи.

- Статут або інший установчий документ;
- Виписка з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців;

- Витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців;

- документ, який підтверджує взяття учасника на облік як платника податків, за формою та змістом, передбаченими чинним законодавством України (у разі відсутності відповідних відомостей у Виписці з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців);

- встановлений діючим законодавством документ, який підтверджує, що учасника зареєстровано платником податку на додану вартість;

- встановлений діючим законодавством документ, який підтверджує, що учасника зареєстровано платником єдиного податку;

- копія документа (протокол загальних зборів засновників, наказ про призначення, довіреність тощо), що визначає повноваження особи, яка підписує договір;

- копія ліцензії (якщо роботи/послуги, що є предметом договору, підлягають ліцензуванню відповідно до чинного законодавства України) та/або інших дозвільних документів (за необхідністю);

- довідка в довільній формі, яка містить відомості про підприємство з наведенням банківських реквізитів.

Начальник відділу економічного аналізу                                             О.А. Денисенко
ПОГОДЖЕНО

Заступник директора економіки і фінансів                                          М.А. Мірошніченко 
Виконавець :
Логоша І.С.
Тел. 60-82
	
	
	
	
	Додаток 1

	
	
	
	
	до технічних вимог

	Основні засоби підприємства, передбачені до оцінки та тестування на знецінення 

	№ з/п
	Найменування балансового рахунку
	Номер балансового рахунку
	до оцінки
	до тестування

	
	
	
	станом на 01.01.2014 р.
	станом на 31.12.2014 р.
	 станом на 31.12.2015 р.

	
	
	
	кількість, од.
	кількість, од.
	кількість, од.

	1
	Будівлі і споруди
	103
	424
	447
	433

	2
	Машини та обладнання
	104
	1788
	1888
	1895

	3
	Транспортні засоби
	105
	394
	385
	388

	4
	Інструменти, прилади та інвентар
	106
	2089
	2241
	2373

	5
	Бібліотечні фонди
	111
	 
	2437
	2421

	6
	Малоцінні необоротні матеріальні активи
	112
	 
	16383
	26688

	7
	Тимчасові (нетитульні ) споруди
	113
	 
	3
	3

	8
	Права користування майном
	122
	 
	11
	11

	9
	Права на знаки для товарів та послуг
	123
	 
	1
	1

	10
	Авторські та суміжні з ними права
	125
	 
	839
	840

	11
	Інші нематеріальні активи
	127
	 
	164
	163

	12
	Капітальні інвестиції
	15
	37
	 
	 

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Начальник відділу економічного аналізу
	О.А. Денисенко


 Додаток 2

до технічних вимог

Рекомендації

до проведення оцінки активів з метою формування фінансової звітності підприємств  відповідно до МСФЗ
I.
Загальні положення. Завдання на оцінку
Ці рекомендації конкретизують положення Міжнародних Стандартів оцінки, які використовуються при визначенні справедливої вартості активів для складання фінансової звітності компаній. 

Процедура переоцінки активів передбачає співпрацю Клієнта, Оцінювача і Аудитора. На початку проекту доцільно провести нараду сторін для обговорення основних положень завдання на оцінку, в т.ч.:

· використання стандартів МСО і МСФЗ;

· дати оцінки і тестів на знецінення;

· перелік активів, що підлягають переоцінці і склад генеруючих одиниць;

· наявність/відсутність інвестиційних і зайвих активів;

· основні допущення;

· узгодження методології оцінки з урахуванням особливостей оцінної ситуації;

· терміни надання результатів оцінки і терміни їх  узгодження.

Результати зустрічі фіксуються в Завданні на оцінку, Методології оцінки, а також в робочих документах аудиту.
II.
Рекомендації до складання Звіту про оцінку і наданню результатів

1.
До розгляду попередніх результатів оцінки приймається пакет в складі:

1.1.
Методологія оцінки

1.2.
Підсумкові по-об’єктні результати оцінки (draft) із зведенням по рахунках і генеруючих одиницях - у форматі .xls,  .xlsх ;  

1.3.
Розрахункові таблиці   (у форматі .xls,   .xlsх)   зі збереженням формул, зв'язків і актуальних посилань1. Будь-які значення, внесені вручну, мають бути прокоментовані в примітках до осередків.; 

1.4.
Фотографії основних  об'єктів майна   (рекомендований формат представлення: для будівель - мінімум 2 ракурси,  масштаб  -  8 фото на листі А4, з обов'язковою вказівкою найменувань ОЗ і їх інвентарних номерів) - в Додатках до звіту про оцінку;

1.5.
Копії сертифікаційних документів оцінної компанії і фахівців, що виконували роботу - в Додатках до звіту про оцінку.
Після узгодження результатів оцінки аудиту надається електронна версія Звіту про оцінку з фінальними розрахунковими таблицями і усіма Додатками.
2.
Усі використані при визначенні вартості допущення мають бути перераховані в окремому розділі Звіту. Звертаємо увагу на те, що згідно положень МСО і RICS, спеціальні допущення не повинні використовуватися при проведенні оцінки активів для цілей МСФЗ.   

3.
У Звіті мають бути приведені:

3.1.
дані про виробничу структуру підприємства -  склад основних виробничих підрозділів і виділених генеруючих одиниць з вказівкою їх географічного місця розташування і потужностей;

1. Розрахункові таблиці без зв'язків, формул, даних про технічні характеристики об'єктів не розглядаються.  Копії оголошень   (дані інтернет-ресурсів, комерційні пропозиції і тому подібне) про вартість об'єктів-аналогів та ін. використану ринкову інформацію необхідно зберегти в електронному архіві, впорядкованому по інвентарному або  унікальному номеру об'єкту, для надання (у разі потреби) аудиту.

3.2.
дані про наявність документів, що встановлюють право, на:

- земельні ділянки: реєстр договорів оренди /з вказівкою термінів дії/ або акти на право власності /постійного користування/ - реєстр, завірений Компанією, - в Додатках до звіту про оцінку, копії документів повинні міститися в робочих матеріалах оцінювача;

- об'єкти нерухомості - реєстр документів відповідно до інвентарного переліку - реєстр, завірений Клієнтом, - в Додатках до звіту про оцінку, копії документів повинні міститися в робочих матеріалах оцінювача;

- транспортні засоби -  дані про державні реєстраційні номери ТС мають бути приведені в опитувальних листах і розрахункових таблицях;

3.3.
дані про діючі договори оренди інвестиційних активів - реєстр договорів з вказівкою термінів дії відповідно до інвентарного переліку ОЗ - реєстр, завірений Клієнтом, - в Додатках, копії документів - в робочих матеріалах оцінювача;

3.4.
 дані про технічні характеристики об'єктів оцінки - в Додатках до звіту про оцінку:

-
для будівель - на підставі цих паспортів БТІ або подібній організації, або завірені Клієнтом дані обмірів; 

-
для об'єктів рухомого майна - завірені Клієнтом основні паспортні характеристики (тип/марка/модель, потужність), дані про напрацювання ресурсів, пробіг (для устаткування, експлуатованого по ресурсу); 

3.5.
при використанні в оцінці моделей DCF - фактичні техніко-економічні показники виробничої діяльності кожної з генеруючих одиниць в середньостроковому (1-2 роки) ретроспективному періоді і бюджети Компанії на короткострокову перспективу - завірені Клієнтом  в Додатках до звіту про оцінку;

3.6.
розрахункові таблиці повинні містити активні електронні посилання на зовнішніх джерелах інформації. При використанні інтернет-посилань на ціни об'єктів-аналогів прохання надавати повні адреси, що дозволяють перевірити інформацію. У разі відсутності доступу до даних по вказаному посиланню, підприємство проситиме надати PrntScrn або замінити джерело інформації на таке, що можна перевірити.
4.
Рекомендації до застосування витратного і порівняльного підходів 

a)
в опитувальних листах і розрахункових таблицях повинні міститися дані про класифікацію оцінюваних активів за характером їх використання (операційні, інвестиційні, зайві), дані про історичну дату введення в експлуатацію, інформація про технічний стан, датах закінчення істотних капітальних ремонтів до дати оцінки;

b)
об'єкти нерухомості виробничого і с/г призначення, не використовувані Компанією як комерційна /інвестиційна/ нерухомість,  класифікуються як операційні спеціалізовані активи, вартість заміщення яких визначається з використанням даних Збірок УПВС будівель і споруд. Для приведення базових показників вартості до дати оцінки, в числі інших поправочних коефіцієнтів рекомендується застосування індексів зміни вартості БМР і інших робіт і витрат у будівництві, затверджених Держбудом СРСР (лист від 06.09.1990г. №14-д). Обґрунтування вартості заміщення об'єктів нерухомості на підставі кошторисних розрахунків не приймається і не розглядається. Як виняток можуть розглядатися кошториси, на підставі яких здійснено будівництво нових об'єктів (введених в експлуатацію в звітному періоді, або що знаходяться на дату оцінки в стані будівництва).

c)
для визначення повної вартості відтворення спеціалізованих активів, введених в експлуатацію в недавньому минулому (до 5 років, передуючих даті оцінки), може застосовуватися метод індексації історичних витрат (ПБС).  Для використання ПБС як базовий показник вартості, Оцінювач повинен перевірити (запросити у Клієнта) інформацію про те, чи не містить ця величина ефекту від попередніх переоцінок і/або капіталізованих витрат на ремонти;

d)
коефіцієнт залишкової придатності об'єктів оцінки рекомендується визначати як співвідношення Залишкового терміну корисного використання (RUL) до Терміну економічного життя (UL). На підставі цього показника далі визначається величина Амортизованих Витрат заміщення (DRC) або Ринкова вартість (MV) об'єкту оцінки.

Основний підхід до визначення RUL об'єктів оцінки : 

Залишковий термін корисного використання активу - це величина, менша з двох:

· Нормативний термін служби (Термін економічного життя), розрахований на підставі річних норм амортизації ОЗ, згідно Постанови СМ СРСР №1072 від 22.10.90  мінус  календарний термін використання;

· прогноз Клієнта.

Якщо фактичний термін об'єктів інженерної інфраструктури (споруд) і об'єктів рухомого майна на дату оцінки перевищує нормативний, а технічний стан є задовільним і актив продовжує експлуатуватися, можливий перегляд нормативного терміну служби/терміну економічного життя (до 1,5 нормативу). Прогноз триваліших UL вимагає аргументації по кожному об'єкту, в т.ч. дані про проведені капітальні ремонти /дати, суми/, типових термінах експлуатації аналогічних активів на підприємстві - за даними актів списання. Якщо подібні аргументи відсутні, RUL основних засобів, що відпрацювали 1,5 нормативних терміну може складати 1-2 роки.

Ця рекомендація не застосовна при визначенні UL капітальних будівель!

UL і RUL об'єктів, експлуатованих по ресурсу, визначаються відповідно до регламентних документів, залежно від відпрацювання ресурсу, з урахуванням міжремонтних ресурсів. За відсутності цих даних, у разі, якщо інформація про нормативні терміни служби таких об'єктів є в нормативному документі №1072 від 22.10.90, UL і RUL можуть бути визначені по описаному вище алгоритму;

e)
При проведенні ретроспективної оцінки  необхідно надати аналіз динаміки відповідних майнових ринків в ретроспективному періоді (за даними незалежних джерел) для обґрунтування поправок до поточних ринкових цін, якщо вони використовуються в оцінці;

f)
Для оцінки неспеціалізованих об'єктів нерухомості або проведення тесту на знецінення типових майнових комплексів підприємств (зерносховищ, складських комплексів і тому подібне) необхідно підібрати 4-5 аналогів. У виняткових випадках використання меншої кількості об'єктів порівняння   (мінімум 3), повинно бути аргументовано Оцінювачем.

g)
При підборі об'єктів-аналогів для тестування на знецінення активів майнових комплексів рекомендується використати наступні мультиплікатори:

- для хлібоприймальних підприємств - ціна продажу / тонн сертифікованій місткості;

- для переробних підприємств - ціна продажу / потужність переробки

- для  комерційної нерухомості - ціна продажу / кв.м. загальній площі

h)
для визнання ринкової бази оцінки рухомого майна необхідно, щоб вартість об'єкту була визначена на підставі даних мінімум по 2 аналогам. Результат  оцінки на підставі інформації по 1 об'єкту порівняння не може бути визнаний ринковим, актив повинен розглядатися як  спеціалізований (тестуватися на знецінення);

i)
матеріали оцінки повинні містити обґрунтування поправок по основних ціноутворюючих чинниках (переважно розрахунковим способом);

j)
для оцінки транспортних засобів рекомендується використати програмний комплекс Donrest. Техніка спеціального призначення  оцінюється за даними ринку (не менше 2 аналогів).

6.  Коментарі до особливостей застосування дохідного  підходу. Рекомендації по складанню фінансових  моделей, підготовлених для проведення тесту на економічне знецінення активів:

6.1.  Функціональні можливості фінансової моделі 

a)
Фінансова модель має бути створена у форматі MS Excel. Ім'я файлу фінансової моделі повинне ясно вказувати на версію фінансової моделі і дату підготовки. Ніяка частина фінансової моделі не має бути прихована, захищена, заблокована або іншим чином недоступна для перегляду і внесення змін.

b)
Фінансова модель повинна мати зрозумілу і логічну структуру. Послідовно мають бути представлені початкові дані (допущення), фінансові прогнози і проміжні розрахунки, результати фінансових прогнозів; вказані елементи мають бути візуально відокремлені один від одного, але пов'язані між собою розрахунковими формулами.

c)
Усі елементи, що використовуються при розрахунках у складі формул, мають бути діючими посиланнями на осередки, в яких містяться допущення (початкові дані), або осередки, що містять формули. Недопустимі посилання на зовнішні файли і циклічні посилання. У виняткових випадках, факт і причина відступу від цих правил мають бути викладені в описі до фінансової моделі. При цьому допускається не більше 5 (п'яти) зовнішніх файлів. Усі зовнішні файли, пов'язані формулами з фінансовою моделлю, а також зовнішні файли, в яких були побудовані графіки, таблиці і діаграми, присутні в розрахунках, мають бути надані у складі матеріалів оцінки у вигляді додатка до фінансової моделі. Зв'язок між зовнішніми файлами і фінансовою моделлю і призначення зовнішніх файлів мають бути розкриті в описі до фінансової моделі.

d)
Фінансова модель повинна допускати внесення змін до спочатку закладених допущень і автоматично коригувати фінансові прогнози у разі внесення таких змін. Фінансова модель має бути побудована так, щоб дозволити проведення аналізу чутливості результатів фінансових прогнозів до зміни усіх допущень (початкових даних) моделі.

e)
Фінансова модель повинна мати достатню міру деталізації, тобто містити розбиття по основних видах продукції, регіонах, виробничих одиницях, періодах, статтях доходів і витрат і тому подібне (якщо застосовно). 

f)
Фінансова модель повинна відповідати принципу одноманітності і послідовності в розрахунках і форматуванні. Формули розрахунку фінансових показників (коефіцієнтів), які є присутніми у фінансовій моделі, мають бути незмінними для усіх частин і періодів фінансової моделі.

6.2  Склад вихідних даних (допущень) фінансової моделі і джерел інформації

a)
Вихідні дані (допущення), на яких побудовані фінансові прогнози, мають бути представлені в описі до фінансової моделі. Список рекомендованих джерел для вихідних даних (допущень) вказаний в Розділі 7.

b)
При використанні в моделі історично і прогнозних макроекономічних даних (прогнози інфляції, обмінних курсів, індексу реальної заробітної плати і тому подібне)   і галузевих показників необхідно використати одне і те ж джерело для забезпечення єдності підходів.  Фінансова модель повинна містити розкриття джерел даних з підтвердженнями використаних значень у вигляді PrtScn. 

6.3  Основні методичні припущення, які мають бути використані при побудові фінансових прогнозів при проведенні тесту на знецінення : 

a)
Тривалість прогнозного періоду (3-5 років); При ретроспективних оцінках фінансова модель повинна базуватися на фактичних даних,  підтверджених аудитом.

b)
Тривалість постпрогнозного періоду при проведенні тесту на знецінення повинна базуватися на тривалість залишкового терміну служби ключового активу. 

c)
Тип грошового потоку: пост-податковий потік в номінальному вираженні (з урахуванням інфляції) із застосуванням пост-податкової ставки дисконтування. Ставка податку на прибуток, використана при розрахунку грошового потоку в кожному періоді прогнозу повинна відповідати ставці податку на прибуток, використаної при розрахунку ставки дисконтування.

d)
Підсумкова валюта грошових потоків. Рекомендується прогнозувати грошові потоки в тих валютах, в яких вони реалізуються (робляться надходження і платежі), і далі приводити їх до єдиної, підсумкової валюти. В якості підсумкової валюти рекомендується вибирати валюту, в якій номінована велика частина грошових потоків;

e)
Прогноз об'єму продажів і обсягу виробництва (чи інших кількісних чинників, що визначають виручку). Прогноз зростання об'ємів в натуральному вираженні і прогноз завантаження потужностей повинні спиратися на:

- Прогнози розвитку відповідних ринків, відхилення від середньоринкових темпів зростання мають бути обґрунтовані.  

- Дані про встановлену потужність (випуску основних груп продукції) і фактичний випуск продукції  в натуральному вираженні.

f)
Прогноз цін/тарифів на готову продукцію/послуги. Прогноз цін на продукцію циклічних галузей/товарних ринків повинен спиратися на світові  прогнози цін, з внесенням відповідних поправок до цін ринку, на якому оперує Підприємство (наприклад, досліджена залежність внутрішніх цін від світових, з подальшим коригуванням світових цін) 

g)
Прогноз собівартості рекомендується виконувати на підставі аналізу даних про норми витрати ресурсів на одиницю випуску;

h)
Прогноз цін на основну сировину і матеріали і інших витрат, що становлять значну долю в собівартості, прогноз інших змінних витрат повинен спиратися на світові  прогнози цін з внесенням відповідних поправок на місцеві умови; 
i)
Прогноз витрат на персонал повинен базуватися на аналізі середньосписочної чисельності працівників на дату оцінки, з урахуванням майбутньої потреби  в персоналі і індексі зміни реальної заробітної плати; 

j)
Прогноз умовно постійних витрат повинен спиратися на аналіз даних ретроспективного періоду.

k)
Прогноз капітальних вкладень

Майбутні грошові потоки розраховуються для активів в їх поточному стані, відповідно до Стандарту МСФЗ 36 п.33, який вимагає виключення будь-яких майбутніх грошових потоків, очікуваних від розширення, і істотного поліпшення експлуатованих ОЗ, а також ефектів від майбутніх програм реструктуризації, які на дату оцінки ще не запущені. 

У разі проведення оцінок на ретроспективні дати рівень капітальних інвестицій приймається на підставі фактичних даних, підтверджених аудитом, а прогноз - на рівні бухгалтерської амортизації, розрахованої прямолінійним методом (за даними МСФЗ), якщо вона достатня для покриття усіх витрат на планові капітальні ремонти і заміщення активів, що вибувають в прогнозному періоді. У коментарях до моделі має бути деталізована інформація про плановані в прогнозному періоді капітальні ремонти основних доходоформуючих активів ЕГДП. На фінальній стадії оцінки, після підтвердження вартості ОЗ аудитом, можливе коригування показників амортизації в моделі DCF.

m)
Оборотний капітал

Нормативний оборотний капітал має бути розрахований на підставі аналізу оборотності його складових частин (у днях), ґрунтуючись на ринкових умовах розрахунків підприємства з дебіторами і кредиторами. При прогнозуванні оборотного капіталу не повинні враховуватися умови розрахунків з пов'язаними компаніями і членами Групи. У аналіз мають бути включені розрахунки із зовнішніми контрагентами тільки за торговими операціями.

n)
Податкові платежі: інформація про податки і інші обов'язкові платежі, які підлягають сплаті, відповідно до чинного законодавства країни, на території якої оперує бізнес (податок, база, ставка, порядок сплати), з урахуванням очікуваних змін в податковому законодавстві; 

o)
Ставка дисконту

Ставка дисконтування має бути визначена методом WACC (Weighted Average Cost of Capital) :

WACC = CAPM х Wequity + Cdebt  х Wdebt х (1 - t),

Вартість залучення позикових коштів (Cdebt) - Ставка кредитування: підприємство розглядається на stand - alone basis, тобто при визначенні ставки дисконтування повинні враховуватися ринкові умови фінансування.

Співвідношення Debt to Equity необхідно приймати за середньоринковим показникам, або на підставі вибірки подібних компаній (в цьому випадку необхідно надати посилання на джерела інформації, актуальні на дату оцінки).

Для визначення вартості власного капіталу використовується модель вартості капітальних активів (Capital Asset Pricing Model) :

CAPM = Rf + β х (Rm - Rf) + S1 + S2 

Безризикова ставка (Rf) Визначається на основі доходності 20-річних казначейських облігацій США (US Treasury Bonds).

Ринкова премія за ризик акціонерного капіталу (Rm - Rf) : історичні значення доходності ринку акцій США (S&P 500) і казначейських облігацій. 

Коефіцієнт β : для розрахунку WACC можуть використовуватися відповідна галузева бета без безричагового і структури капіталу, узяті за даними ринку США. Також можливе визначення коефіцієнта β (безричагового  і без урахування структури капіталу) на підставі аналізу вибірки порівнянних компаній.  

У розрахунку ставки мають бути розкриті усі джерела даних,  використані для визначення кожного компонента ставки дисконту.

S1 - компенсація країнного ризику (риска інвестування в активи в країні їх місцезнаходження);

S2 - компенсація ризику інвестування в компанію з малою капіталізацією.

p)
термінальна вартість.

Метод розрахунку термінальної вартості залежить від залишкового терміну корисного використання ключового активу. Метод Гордона, вживаний в загальному випадку оцінки бізнесу, припускає облік темпу зростання в умовно-нескінченному періоді. У випадку тестування активів на знецінення життєвий цикл бізнесу обмежений залишковим терміном служби ключового активу. Якщо тривалість прогнозного періоду співпадає з терміном корисного використання ключового активу генеруючої одиниці, що залишився, - термінальна вартість має бути розрахована як вартість ліквідації активів. 

6.4 Порядок проведення тесту на знецінення

Суть тесту на знецінення полягає в порівнянні сумарної вартості операційних активів (MV неспеціалізованих ОЗ і DRC спеціалізованих ОЗ) і доходами, які вони генерують. У разі, якщо вартість операційних активів перевищує результат, отриманий методом DCF, - можна зробити висновок наявності знецінення спеціалізованого майна.

Прогноз доходів здійснюється на базі "вартість у використанні" (VIU). При цьому розраховується грошовий потік на увесь інвестований капітал (Free cash flow to firm). Результатом є вартість бізнесу на увесь інвестований капітал (Enterprise value). Розрахунок величини економічного знецінення проводиться по формулі:

Вартість компанії на увесь інвестований капітал

 мінус оборотний капітал на дату оцінки (визначений за методологією, позначеною вище)

мінус нематеріальні активи 

мінус вартість необоротних активів, визначена ринковим підходом

дорівнює Відшкодовувана вартість спеціалізованих активів (Recoverable amount).
Потім Відшкодовувана вартість спеціалізованих активів порівнюється із Залишковою балансовою вартістю (Carrying amount) або сумарною АЗЗ, отриманої в результаті оцінки.

Якщо Recoverable amount≥ Carrying amount ( Відсутність знецінення

Якщо Recoverable amount≤ Carrying amount ( Наявність знецінення
На підставі розрахункового співвідношення Recoverable amount / Carrying amount визначається коефіцієнт  оптимізації вартості спеціалізованих активів. Розрахунок цього коефіцієнта також має бути показаний на окремому листі у файлі з тестом на знецінення (модель DCF).

6.5 Коментарі до моделі DCF повинні містити розкриття відносно 

a)
класифікації активів і виділення Одиниць, що генерують грошові потоки (CGU)

b)
передбачуваного терміну припинення можливості доступу до ключових ресурсів (наприклад, вичерпання сировинних запасів, закінчення терміну оренди земельної ділянки і тому подібне) 

c)
передбачуваного терміну втрати контролю над Об'єктом оцінки (наприклад, закінчення терміну ліцензії або терміну, закріпленого в договорі концесії і так далі); 

d)
передбачуваного терміну припинення можливості або доцільності подальшої експлуатації об'єкту інвестування зважаючи на його фізичний або моральний знос (у тому числі, зважаючи на зміну технічних і екологічних стандартів і норм до вироблюваного продукту, технології виробництва або умовам праці, появи ефективніших засобів виробництва);

7.  Рекомендовані джерела інформації 

1. Макроекономічні прогнози: Economic Intelligence Unit, IMF, ect.

2. Ставка дисконтування :

http://www.treasury.gov/resource - center/data - chart - center/interest - rates/

http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New Home Page/data.html?pagewanted=all

3. Галузеві прогнози, підготовлені Business Monitor International, Economic Intelligence Unit, а також результати аналітичних досліджень, зроблених авторитетними аналітичними агентствами, що володіють необхідною кваліфікацією та досвідом.

4. Дані спеціалізованих галузевих, маркетингових, фінансових і інших аналітичних видань і Інтернет-сайтів; 

5. Аналітична і статистична інформація загальновизнаних інформаційно-аналітичних агентств, банків, фондових і товарних бірж; 

6. Дані з інших відкритих джерел, які можуть бути визнані достовірними і об'єктивними. 

III. Порядок ревю і висновок про прийнятність використання результатів оцінки для цілей фінансової звітності 

Процедура ревю включає наступні етапи:

1. Перевірка відповідності методології оцінки - перевіряється принципова відповідність використовуваних підходів і методів положенням МСО і МСФЗ. У разі невідповідності реалізованої методології вимогам міжнародних стандартів, розгляд інших матеріалів оцінки не робиться, Звіт повертається на доопрацювання.

2. Перевірка  повноти розкриття інформації - аналіз достатності розкриття інформації, згідно Розділу II.

3. Перевірка коректності і обґрунтованості використовуваних в оцінці припущень і алгоритмів розрахунку 

4. Вибіркова перевірка використаної інформації, в т.ч.

- посилань на вартість аналогів;

- макропоказників і індикаторів галузевих ринків;

- коректності використаних в розрахунках формул;

- документів, що підтверджують вартість будівельних робіт;

- інших документів і джерел інформації, використаних Оцінювачем.

Оцінна компанія має бути готова надати Аудитору відповідну інформацію. 
Начальник відділу економічного аналізу                                                     О.А. Денисенко

